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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kalleruphaven 81, 2640 Hedehusene Sagsnr.: BME-0000253 Dato: 2.5.2025
Kontantpris: kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.254

T — T - |Beskrivelse:

Dejlig og velbeliggende fritidshus der byder pa en unik kombination af charme, kvalitet og komfort. Dette
murede fritidshus er et sandt smerhul i foreningen, hvor bade beliggenhed og detaljer er gennemtaenkte.
Her mgdes man af et fritidshus, der emmer af hygge og funktionalitet, samtidig med at det ligger midt i
hjertet af fritidshusforeningen med alt inden for raekkevidde.

Husets varme og moderne atmosfaere understgotter det installerede luft-til-vand-varmeanlaeg og
aircondition, som sikrer et behageligt indeklima aret rundt. Stuen imponerer med sin loftshgjde, der giver
en folelse af lys og luft, mens de store vinduespartier inviterer naturen helt teet pa.

Udenfor fortseetter herlighederne med en overdaekket terrasse, der forlaenger de danske sommeraftener,
og en rummelig eller social treeterrasse, som er perfekt til afslapning med venner og familie. Haven er
velplejet og skaber et privat frirum, hvor der er plads til bade ro og leg.

Indretningen byder pa entré, moderne badevzaerelse, sovevaerelse med god plads, stort kekken/alrum/stue
med spiseplads og udsigt til aben terrasse og overdaekket terrasse. Hertil kommer integreret udhus og
bryggers med egne indgange udefra.

Beliggenheden kan nzesten ikke blive bedre. Med kort gaafstand til Hedehusenes hovedgade er der nem
adgang til offentlig transport, dagligvarebutikker, skole og andre ngdvendige faciliteter. Her far du altsa et
sommerhjem, der bade giver fred og naerhed til byens puls — en sjeelden og eftertragtet kombination.

Kalleruphaven 81 er ikke blot et fritidshus, men en oase, hvor du kan nyde livet fuldt ud. Dette er en
ejendom, der skal opleves for virkelig at forsta, hvor meget den har at tilbyde.

Book en fremvisning allerede i dag, sa du kan overtage inden sommer !

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: René Qvistgaard
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René Qvistgaard
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Adresse: Kalleruphaven 81, 2640 Hedehusene
Kontantpris: kr. 1.400.000

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidsbolig

Kommune: Hgje-Taastrup

Matr.nr.: 3ac Kallerup Gde., Hedehusene m.fl.

BFE-nr.: 714175 m.fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Blandet vandforsyning

Vej: Privat/feelles

Kloak: Blandet aflabsforhold pa ejendommen (er specificeret pa bygningen)
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1998

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 1.598.000,00

Grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.598.000,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: BME-0000253
Ejerudgift/md.: kr. 2.254

Arealer*

Grundareal udggr: 500 m?2
- heraf vej: 663 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 82 m2
-heraf Udestue 20 m?2
-heraf Udhus 12 m2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 50 m2
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til udleveret saelgeroplysningsskema

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1a® Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

Version 3.5 E/SO
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Dato: 2.5.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: OF Mgllehg;j

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 55.000,00 | form af: Andet
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Hovedgaden 405 - 2640 Hedehusene
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Adresse: Kalleruphaven 81, 2640 Hedehusene
Kontantpris: kr. 1.400.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

Sagsnr.: BME-0000253
Ejerudgift/md.: kr. 2.254

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe

“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Varmen er anslaet, da saelger ikke har fremsendt arsregnskab for varme

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

HTTPS://BOLIGSALGEREN.DK
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kaber er orienteret om at der pt. ikke foreligger en forelobig eller endelig vurdering af
ejendommen, derfor er vurderingen sat til udbudsprisen her i salgsopstillingen, dette
accepteres af kgber uden ansvar for sselger og ejendomsmaegler.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Kgber kan laese mere om foreningen som der er medlemspligt af her: http://of-
mollehoj.dk/
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Adresse: Kalleruphaven 81, 2640 Hedehusene Sagsnr.: BME-0000253 Dato: 2.5.2025

Kontantpris: kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.254

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  8.149,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.400.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Indskud til haveforeningen kr. 55.000,00
Husforsikring Kr. 4.500.00 Berigtigelses omkostninger anslaet kr. 9.000,00
Kontingent til Iokalforening 2024 kr. 6920,00 Andel af tlnglysnlngsafglft vedr. skade kr. 10250,00
Kontingent til hovedforening 2025 kr. 5.600,00 | lalt kr. 1.474.250,00
Alconto vand lokalforeningen 2024 kr. 1.800,00

Rottebekaempelse kr. 80,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  27.049,80

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.944 md./ 95.333 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 6.387 md./ 76.643 ar v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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